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MEMORIAL QUANTITATIVO 

O presente memorial destina-se a apresentar um levantamento quantitativo estimado para as melhorias na 

Unidade de Beneficiamento de Pescado na cidade de Novo Oriente em Minas Gerais.  

As informações e os cálculos que conduzem o desenvolvimento desse documento são baseados pelo CUB 

(Custo Unitário Básico), foi instituído pela Lei Nº 4.591/64 e é considerado o principal indicador da construção 

civil e o mais importante parâmetro de custo do setor. 

 

CONTEXTULIZAÇÃO DA EDIFICAÇÃO 

 No Layout do empreendimento observa-se a disposição recomendada para máquinas e equipamentos, bem 

como suas dimensões aproximadas e suas descrições. De uma forma geral, o projeto tem por finalidade garantir 

a qualidade e higiene dos alimentos manipulados e considerar a segurança e o conforto dos colaboradores 

dentro da unidade. Com isso, apresentará condições de iluminação, arejamento, índices de ruídos adequados 

e proporcionará facilidades na higienização, manutenção dos equipamentos, a fim de minimizar as 

probabilidades de contaminações cruzadas e impedir a entrada de pragas e animais de qualquer espécie. 

Para a otimização do fluxo de produção e para a certificação de instalações eficientes, faz-se necessário que a 

fábrica disponha das dependências, como, depósito de material de limpeza (DML), área de estocagem de 

matéria prima, instalações sanitárias, copa/cozinha sem comunicação direta com o setor de processamento, 

bem como, barreira sanitária, piso, parede, tetos e outros acabamentos adequados a esse fim. 

Pretende-se nortear a Unidade quanto a importância e a necessidade em atingir as exigências legais e os 

padrões fundamentais de qualidade, segurança e responsabilidade no Beneficiamento do Pescado. 

Por se tratar de uma construção já existente, após levantamento in loco no dia 07/11/2022 foi feito o estudo 

de layout e adequação no qual consta a necessidade de ampliação da estrutura existente a fim de se cumprir a 

legislação referente ao enquadramento que a usina se encontra. 

As plantas do projeto encontram-se em anexo a esse documento. 

 

 

 

 

 



   

 

 

ANÁLISE DAS ÁREAS 

 

1. ÁREA CONSTRUÍDA  

 

a) ÁREA A SER CONSTRUÍDA: 

103,70m² 

 

b) ÁREA JÁ CONSTRUÍDA  

48,15m² 

 

c) ÁREA TOTAL: 

151,81m² 

 

ANÁLISE DOS CUSTOS DE AMPLIÇÃO 

De acordo com a previsão legal, ele deve ser calculado mensalmente pelo Sindicato da Indústria da Construção 

Civil (Sinduscon), com base nos preços de produtos e serviços associados à atividade para cada região de 

atuação sindical. 

 

Os critérios utilizados para o cálculo do CUB na engenharia civil são definidos pela Associação Brasileira de 

Normas Técnicas (ABNT) por meio da NBR 12721:2006.  

 

Para a realização do cálculo CUB, devem ser considerados os seguintes itens: materiais de construção, mão de 

obra e equipamentos. E o seu valor é dado em R$/m², já é previamente estipulado pelo sindicato da construção 

(Sinduscon) de cada estado brasileiro. 

 

Para esse memorial foi utilizada da tabela do CUB referente ao mês de novembro de 2022 (em anexo) 

 

O preço básico é determinado por metro quadrado (CUB/m²) e a apuração dos valores tem como referência 

projetos-padrão: 

 



   

 

 

 Figura 1 - Caracterização do projeto padrão NBR 12721/2006 

De acordo com a tabela consultada do valor referente m² de galpão industrial em Minas Gerais no mês de 

novembro de 2022 foi de: 

 

 
 

 

CÁLCULO DE CUSTO X ÁREA CONSTRUÍDA 

Tendo em vista o valor da área a ser construída e o valor do m² estipulado pelo CUB, temos a seguinte equação: 

 

103,70m² x R$ 1.128,53 = R$117.028,56 (cento e dezessete mil e vinte e oito reais e 

cinquenta e três centavos) 

 

 

Obs 1: O valor descrito acima corresponde à:  Em materiais de construção entram itens como concreto, cimento, 

fechaduras, areia, vidro e outros.  Os serviços de mão de obra avaliados são os de pedreiro e de servente, entre 

outros. 

 

Obs 2: A ABNT determina que não devem entrar nesse cálculo: fundações, submuramentos, paredes-diafragma, 

tirantes, rebaixamento de lençol freático, elevadores, equipamentos e instalações, como fogões, aquecedores, 

bombas de recalque, incineração, ar-condicionado, calefação, ventilação e exaustão, projetos arquitetônicos, 

estruturais, de instalação e especiais, remuneração do construtor e do incorporador, entre outros. 



   

 

CONCLUSÃO  

O presente memorial quantitativo visa apresentar uma previsão de custos para ampliação da Unidade de 

Beneficiamento de Pescados de Belo Oriente. A partir desse valor é possível ter uma base dos preções de 

produtos e serviços associados à atividade em casa região de atuação Do Sindicato da Construção Civil ( 

Sinduscon).  

Esse cálculo engloba somente o custo da ampliação da Unidade de Beneficiamento de Pescado. Cujo o valor 

estimando foi de:  

 

R$ 117.028,56 

 

Alterações especificas para a área já construídas (novas instalações hidráulico-sanitárias, instalações elétricas, 

instalações de revestimentos, instalação de forro e pintura) tais como compra equipamentos para o 

beneficiamento do pescado, NÃO estão incluídas do valor acima. 

 

Belo Horizonte 04 de janeiro 2023. 

 

 

 

_____________________________________________________________________________ 

Isabela dos Santos Oliveira 

Engenheira de Alimentos 

CPF: 058.404.086-54 

 
 

 

 

 

______________________________________________________________________________ 

Aline Angelica Martins dos Santos  

Arquiteta e Urbanista 

CAU: A106687-0 



   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ANEXOS -MEMORIAL QUANTITATIVO  
 

 UNIDADE DE BENEFICIAMENTO DE PESCADOS - BELO ORIENTE/MG 

 



CUB/m²
Relatório 5 - Composição CUB/m² (Valores em R$/m²)

Novembro/2022

M.Obra com Encargos Sociais

Sinduscon-MG Página 1/1 | Data de emissão: 03/01/2023 16:37

Projetos-Padrão Residenciais - Baixo

Item R1-B PP-4-B R8-B PIS

Materiais 1.097,98 1.214,07 1.158,92 798,72

Mão de Obra 877,88 736,84 692,89 598,19

Despesas Administrativas 125,84 33,46 30,11 31,21

Equipamentos 5,07 4,90 5,14 2,56

Total 2.106,77 1.989,27 1.887,06 1.430,68

Projetos-Padrão Residenciais - Normal

Item R1-N PP-4-N R8-N R16-N

Materiais 1.180,63 1.168,30 1.048,73 1.031,27

Mão de Obra 1.205,31 1.066,13 957,48 920,62

Despesas Administrativas 118,16 141,68 65,37 54,09

Equipamentos 0,36 0,07 6,88 6,56

Total 2.504,46 2.376,18 2.078,46 2.012,54

Projetos-Padrão Residenciais - Alto

Item R1-A R8-A R16-A

Materiais 1.735,51 1.456,14 1.431,69  

Mão de Obra 1.307,78 1.012,90 1.137,79  

Despesas Administrativas 111,70 77,07 66,86  

Equipamentos 0,44 6,50 9,85  

Total 3.155,43 2.552,61 2.646,19  

Projetos-Padrão Comerciais - Normal

Item CAL-8-N CSL-8-N CSL-16-N

Materiais 1.230,10 1.017,24 1.375,93  

Mão de Obra 1.067,45 963,53 1.283,14  

Despesas Administrativas 87,58 69,14 77,56  

Equipamentos 11,63 7,37 11,43  

Total 2.396,76 2.057,28 2.748,06  

Projetos-Padrão Comerciais - Alto

Item CAL-8-A CSL-8-A CSL-16-A

Materiais 1.403,18 1.179,14 1.590,99  

Mão de Obra 1.077,66 990,52 1.319,71  

Despesas Administrativas 87,59 69,14 77,55  

Equipamentos 11,63 7,43 11,34  

Total 2.580,06 2.246,23 2.999,59  

Projeto-Padrão Residência Popular

Item RP1Q

Materiais 972,65    

Mão de Obra 1.148,88    

Despesas Administrativas 0,00    

Equipamentos 6,45    

Total 2.127,98    

Projeto-Padrão Galpão Industrial

Item GI

Materiais 589,80    

Mão de Obra 536,01    

Despesas Administrativas 0,00    

Equipamentos 2,72    

Total 1.128,53    
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